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PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO Numero Unico: 1006470 -
50.2025.8.11.0041 Classe: APELACAO CIVEL (198) Assunto: [Rescisdo / Resolucao,
Indenizagao por Dano Moral] Relator: Des(a). MARCIO APARECIDO GUEDES Turma
Julgadora: [DES(A). MARCIO APARECIDO GUEDES, DES(A). MARCOS REGENOLD
FERNANDES, DES(A). RICARDO GOMES DE ALMEIDA] Parte(s): [JOSIELMA
RIBEIRO ALVES DA SILVA LIMA - CPF: 019.947.441-97 (APELANTE), ARIANE
MARTINS FONTES - CPF: 989.939.681-87 (ADVOGADO), ALENCAR FELIX DA SILVA
- CPF: 854.157.741-49 (ADVOGADO), GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR - CPF:
025.259.361-83 (APELANTE), PEDRA 90 ECHER INCORPORACOES SPE LTDA -
CNPJ: 35.905.977/0001-32 (APELANTE), LUZIA ANGELICA DE ARRUDA
GONCALVES - CPF: 997.574.941-00 (ADVOGADO), PEDRA 90 ECHER
INCORPORACOES SPE LTDA - CNPJ: 35.905.977/0001-32 (APELADO), LUZIA
ANGELICA DE ARRUDA GONCALVES - CPF: 997.574.941-00 (ADVOGADO),
JOSIELMA RIBEIRO ALVES DA SILVA LIMA - CPF: 019.947.441-97 (APELADO),
ARIANE MARTINS FONTES - CPF: 989.939.681- 87 (ADVOGADO), ALENCAR FELIX
DA SILVA - CPF: 854.157.741-49 (ADVOGADO), GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR -
CPF: 025.259.361-83 (APELADO), ANNIELEN CHIARELLE DE SOUZA - CPF:
946.035.961-20 (ADVOGADO), ANNIELEN CHIARELLE DE SOUZA - CPF:
946.035.961-20 (ADVOGADO)] A C O R D A O Vistos, relatados e discutidos os autos
em epigrafe, a PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO do Tribunal de Justica do
Estado de Mato Grosso, sob a Presidéncia Des(a). RICARDO GOMES DE ALMEIDA,
por meio da Turma Julgadora, proferiu a seguinte decisdo: Por unanimidade, nao
conheceu do recurso adesivo interposto por JOSIELMA RIBEIRO ALVES DA SILVA
LIMA e GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR e negou provimento ao recurso de apelagao
interposto por PEDRA 90 ECHER INCORPORACOES SPE LTDA. EMENT A
Ementa: DIREITO CIVIL E DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL E RECURSO
ADESIVO. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE QUANTIAS
PAGAS E DANOS MORAIS. RECURSO ADESIVO INTERPOSTO NA MESMA PECA



DAS CONTRARRAZOES. IMPOSSIBILIDADE. ART. 997, §2° DO CPC. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. OBRA NAO
INICIADA. DANO MORAL CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO
ADEQUADO. HONORARIOS ADVOCATICIOS MANTIDOS.RECURSO ADESIVO NAO
CONHECIDO. RECURSO DE APELACAO DESPROVIDO. I. Caso em exame: 1.
Apelagao civel interposta por incorporadora contra sentenga que julgou parcialmente
procedentes os pedidos iniciais para declarar rescindido o contrato de promessa de
compra e venda de imével, condenando a restituicdo integral dos valores pagos (R$
28.605,65) e ao pagamento de indenizagdo por danos morais no valor de R$ 10.000,00.
Os autores/apelados, por sua vez, interpuseram recurso adesivo, ndo conhecido por
vicio formal. Il. Questdo em discussédo: 2. Ha trés questbes em discussdo: (i) saber se a
inexecugao do contrato pela incorporadora configura dano moral indenizavel; (ii) saber
se o valor fixado a titulo de indenizagdo moral atende aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade; (iii) saber se o recurso adesivo interposto conjuntamente com as
contrarrazdes deve ser conhecido. lll. Razdes de decidir: 3. O recurso adesivo deve ser
interposto de forma autbnoma as contrarrazdes, sendo vedada sua unificagdo em uma
mesma pega de resposta, por violagdo ao disposto nos artigos 997, §2° e 1010, ambos
do Cédigo de Processo Civil. 4. Embora o mero inadimplemento contratual, em regra,
nao enseje reparagdo por danos morais, em situagdes excepcionais, quando o
descumprimento contratual ultrapassa o mero aborrecimento cotidiano e atinge direitos
da personalidade, causando angustia e sofrimento relevantes, é cabivel a indenizagao.
5. A completa inexecugao contratual, com a nao iniciagdo da obrA, frustrando por
completo a expectativa dos adquirentes de realizagdo do sonho da casa propria,
configura situagcao excepcional apta a gerar dano moral indenizavel 6. O valor da
indenizacdo por danos morais deve ser fixado com moderacdo, observando-se os
principios da proporcionalidade e da razoabilidade, a gravidade e extens&o do dano, as
condicbes econdbmicas das partes e o carater pedagogico-punitivo da medida. IV.
Dispositivo e tese: 7. Recurso de apelagao desprovido. Recurso adesivo ndo conhecido.
Tese de julgamento: "A inexecucgao total do contrato de promessa de compra e venda
de imovel, com auséncia de inicio da obra, enseja indenizagdo por danos morais, por
extrapolar o mero inadimplemento contratual e frustrar projeto de vida dos adquirentes."
Dispositivos relevantes citados: CDC, arts. 6°, VI, e 14; CC, art. 944, p.u.; CPC, arts. 85,
§ 11, e 997, § 2°. Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp 1864106/RJ,
Rel. Min. Ricardo Villas Bbéas Cueva, 3% Turma, j. 14.12.2021; STJ, AgIint no REsp
2047767/SP, Rel. Min. Raul Araujo, 42 Turma, j. 13.06.2023; TJMT, Apelacéo
1020386-08.2024.8.11.0003, Rel.? Des.? Clarice Claudino da Silva, j. 21.08.2025. RE L
A T O R | O Cuida-se de recurso de APELACAO CIVEL interposto por PEDRA 90
ECHER INCORPORACOES SPE LTDA. contra a r. sentenca proferida pelo Juizo da 32
Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT, que, nos autos da "Ac¢ao de Rescisao Contratual
c/c Devolugédo das Quantias Pagas, Danos Morais e Pedido de Liminar" (Processo n°
1006470 - 50.2025.8.11.0041 ), ajuizada por JOSIELMA RIBEIRO ALVES DA SILVA
LIMA e GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR, julgou parcialmente procedentes os pedidos
para declarar rescindido o contrato de promessa de compra e venda de imovel por
culpa exclusiva da requerida, condenando-a a restituicdo integral da quantia de R$
28.605,65, acrescida de juros e corre¢do monetaria, e ainda ao pagamento de
indenizagdo por danos morais no valor de R$ 10.000,00, além das custas e honorarios



fixados em 15% sobre o valor da condenacéo (cf. id. n° 320341988). Inconformada, a
apelante sustenta que a sentenga deve ser reformada, porquanto o mero
inadimplemento contratual ndo configura dano moral, ausente qualquer elemento capaz
de demonstrar efetivo abalo a honra, imagem ou dignidade dos autores. Aduz que o
atraso na entrega do imovel decorreu de fatores externos e imprevisiveis, notadamente
dos efeitos econémicos da pandemia de COVID-19, que impactaram diretamente o
cronograma das obras e motivaram a proposta de rescisdo consensual com devolugéo
integral dos valores pagos, de forma parcelada. Afirma que ndo houve ma-fé, dolo ou
omissao injustificada, tratando-se de descumprimento contratual involuntario, incapaz
de gerar dano extrapatrimonial. Defende que o sofrimento alegado pelos autores
restringe-se a mero dissabor inerente as relagdes negociais, insuficiente para ensejar
indenizagdo moral. Aduz, ainda, que o quantum indenizatério fixado em R$ 10.000,00
mostra-se desproporcional e sem respaldo nos elementos dos autos, uma vez que nao
restou comprovado qualquer prejuizo imaterial concreto. Sustenta a necessidade de
readequacao do valor, com fundamento no art. 944, paragrafo unico, do Cddigo Civil,
para observancia dos principios da razoabilidade, proporcionalidade e vedacdo ao
enriquecimento sem causa. Ao final, requer o provimento do recurso para reformar
integralmente a sentenca, afastando a condenacédo ao pagamento de indenizagao por
danos morais, ou, subsidiariamente, reduzindo o valor fixado a titulo de indenizagao
para patamar compativel com os parametros desta Corte, com a readequacao dos 6nus
sucumbenciais (cf. id. n° 320341988). Os apelados, por sua vez, apresentaram
contrarrazdes e apelagao adesiva, na qual pugnam pela majoragéo da indenizagao por
dano moral para R$ 20.000,00, argumentando que o inadimplemento da construtora
nao constitui mero descumprimento contratual, mas violacdo substancial da confianga e
frustragdo do legitimo projeto de vida, uma vez que o imével jamais foi entregue,
ultrapassando em muito o prazo contratual, inclusive o periodo de toleréncia. Alegam
que a conduta da incorporadora, ao nao iniciar a construgdo e manter os consumidores
em incerteza absoluta, configura lesdo a boa-fé objetiva e afronta os direitos da
personalidade, sendo aplicavel a responsabilidade objetiva do fornecedor prevista no
art. 14 do CDC. Requerem, portanto, a manutencdo da sentenca quanto a rescisao
contratual e restituigdo integral dos valores pagos, bem como a elevagdo do valor
indenizatorio a titulo de dano moral, sob o argumento de que o montante fixado pelo
juizo a quo nado cumpre a fungdo punitivo-pedagogica nem compensatoria (cf. id. n°
320341992). E o relatério. Cuiaba, data registrada no sistema. MARCIO APARECIDO
GUEDES Relator VO TO R E L AT O R Egrégia Camara: Conhego do recurso de
apelacdo interposto por PEDRA 90 ECHER INCORPORACOES SPE LTDA, pois
presentes os pressupostos de admissibilidade. Quanto ao recurso adesivo interposto
por JOSIELMA RIBEIRO ALVES DA SILVA LIMA e GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR,
verifico que ndo merece conhecimento, pois foi apresentado na mesma pecga das
contrarrazdes ao recurso principal, em desacordo com o disposto no art. 997, §2° do
Caodigo de Processo Civil, que exige sua interposicdo em pega autbnoma. Conforme
entendimento consolidado deste Tribunal, "Imp&e-se 0 ndo conhecimento o Recurso
Adesivo interposto na mesma pega das contrarrazées (art. 997, § 2°, do CPC)." (TJ-MT
10121038620188110041 MT, Relator: RUBENS DE OLIVEIRA SANTOS FILHO, Data
de Julgamento: 28/04/2021, Quarta Camara de Direito Privado, Data de Publicagao:
29/04/2021) Nesse sentido: "RECURSO DE APELACAO E RECURSO ADESIVO -



ACAO MONITORIA - RECURSO ADESIVO INTERPOSTO NA MESMA PECA DAS
CONTRARRRAZOES - IMPOSSIBILIDADE - ART. 997, §2°, DO CPC - PEDIDO DE
REVOGACAO DA JUSTICA GRATUITA - AUSENCIA DE HIPOSSUFICIENCIA DO
AUTOR - BENEFICIO REVOGADO - SENTENCA REFORMADA EM PARTE
-RECURSO DE APELACAO PROVIDO E RECURSO ADESIVO NAO CONHECIDO. 1 -
O recurso adesivo deve ser interposto de forma autbnoma as contrarrazées, sendo
vedado sua unificagdo em uma mesma pega de resposta, por violagao ao disposto nos
artigos 997, §2° e 1010, ambos Cdédigo de Processo Civil. 2 - A concessao do beneficio
da justica gratuita esta condicionada a efetiva comprovagédo de que a parte nao possui
condicao financeira de arcar com as custas advindas do processo, em harmonia com o
disposto no inciso LXXIV, art. 5° da Constituicdo Federal, a dizer, "o Estado prestara
assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia de recursos"."
(TIMT - N.U 1027389- 65.2022.8.11.0041, CAMARAS ISOLADAS CIVEIS DE DIREITO
PRIVADO, NILZA MARIA POSSAS DE CARVALHO, Primeira Camara de Direito
Privado, Julgado em 05/12/2024, Publicado no DJE 05/12/2024) Passo, portanto, a
analise do recurso principal. A controvérsia central do recurso cinge-se a verificagdo da
ocorréncia de dano moral indenizavel no caso de inadimplemento contratual por parte
da construtora/incorporadora que nao entregou o imével no prazo contratualmente
estabelecido. Da anélise dos autos, verifica-se que as partes firmaram contrato de
promessa de compra e venda de imével em 13/10/2020, referente a uma unidade no
empreendimento Viva Esmeralda, pelo valor de R$ 174.886,32, tendo os autores
adimplido a quantia de R$ 28.605,65. O contrato previa a entrega do imével no prazo de
24 meses apo6s a assinatura do contrato de financiamento, acrescido de 180 dias de
tolerancia. Contudo, conforme reconhecido na sentencga e ndo impugnado no recurso, a
obra sequer foi iniciada, caracterizando inadimplemento contratual por parte da
construtora. A prépria apelante admitiu em sua contestagdo a inviabilidade do
empreendimento, afirmando que "sem outra alternativa, constatada a inviabilidade
econdmico-financeira do Empreendimento resultante especialmente do quadro
econdmico que poéspandemia se tornou desfavoravel e influenciou o mercado imobiliario
e o resultado insatisfatério no periodo de vendas do Empreendimento, razdes estas
completamente externas e alheias a vontade da Requerida, bem como alheias ao risco
inerente da atividade empresarial ja que o contexto alterou-se abruptamente
contrariando todo o planejamento e estudos realizados, a Requerida, com muito pesar,
tem que propor a rescisdo consensual dos compromissos de compra e venda aos
adquirentes" (cf. id. n°® 320341979, pag. 6). A questdo que se coloca é se tal
inadimplemento, por si s, é capaz de gerar dano moral indenizavel. O Superior
Tribunal de Justica tem entendimento consolidado no sentido de que o mero
inadimplemento contratual, em regra, n&o enseja reparagao por danos morais. Contudo,
a jurisprudéncia também reconhece que, em situagbes excepcionais, quando o
descumprimento contratual ultrapassa o mero aborrecimento cotidiano e atinge direitos
da personalidade, causando angustia e sofrimento relevantes, é cabivel a indenizagéo
por danos morais. No caso em analise, entendo que o inadimplemento contratual por
parte da construtora/incorporadora ultrapassou o mero dissabor cotidiano, configurando
situacédo excepcional apta a gerar dano moral indenizavel. Isso porque ndo se trata de
simples atraso na entrega do imovel, mas de completa inexecugao contratual, uma vez
que a obra sequer foi iniciada, frustrando por completo a expectativa dos autores de



aquisicdo da casa propria, apds terem investido quantia consideravel (R$ 28.605,65) no
empreendimento. Ademais, a propria apelante reconheceu a inviabilidade do
empreendimento, o que demonstra que os autores jamais teriam seu imovel entregue,
caracterizando inadimplemento definitivo e ndo mero atraso temporario. A aquisi¢ao da
casa propria representa, para a maioria das familias brasileiras, a concretizagdo de um
sonho e a realizagdo de um projeto de vida, envolvendo n&o apenas aspectos
patrimoniais, mas também emocionais e existenciais. A frustracdo desse projeto,
especialmente quando decorrente de conduta da construtora que sequer inicia as obras,
causa abalo que transcende o mero aborrecimento cotidiano. Nesse sentido, este
Tribunal ja decidiu: "Direito Civil E Do Consumidor. Apelagéo Civel. Acdo De Resciséo
Contratual C/C Indenizagdo Por Danos Morais. llegitimidade Passiva Afastada. Atraso
Na Entrega De Lote Urbano. Inadimplemento Do Vendedor. Restituicdo Integral De
Valores Pagos. Responsabilidade Solidaria Entre Empresas Do Grupo Econdmico.
Dano Moral Configurado. Recurso Desprovido. |. Caso Em Exame 1. Apelagéo civel
interposta em virtude da sentenga que julgou parcialmente procedentes os pedidos
formulados na inicial, declarou rescindido contrato de compromisso de compra e venda
de lote urbano, determinou a restituicdo integral dos valores pagos e condenou ao
pagamento de indenizagao por danos morais, em razdo de atraso na entrega do imovel.
II. Questdo Em Discussdo 2. Ha quatro questdes em discussao: i) saber se deve ser
afastada a ilegitimidade passiva da empresa integrante do grupo econémico; ii) saber se
o inadimplemento culposo do vendedor, consubstanciado no atraso injustificado na
entrega do imdvel, autoriza a restituicdo integral dos valores pagos, incluida a comisséo
de corretagem; iii) saber qual o prazo prescricional aplicavel a restituicdo dos valores
pagos; e V) saber se o atraso configura dano moral indenizavel. lll. Razées De Decidir
3. A preliminar de ilegitimidade passiva é afastada diante da responsabilidade solidaria
das empresas do mesmo grupo econémico pela obrigagao contratual, conforme art. 7°,
p.u., do CDC e jurisprudéncia do STJ. 4. O inadimplemento culposo do vendedor,
consistente no atraso injustificado na entrega do imoével, autoriza a resolugdo do
contrato e a restituigao integral dos valores pagos pelo comprador, incluida a comissao
de corretagem, nos termos do Verbete Sumular 543/STJ. 5. O prazo prescricional para
a restituicdo dos valores pagos € decenal, iniciando-se a partir da resolugao contratual,
conforme entendimento consolidado do STJ. 6. O atraso injustificado na entrega do
imovel ultrapassa o mero aborrecimento, caracteriza dano moral indenizavel e justifica a
manutencgao do valor fixado na sentenga. IV. Dispositivo E Tese 7. Recurso desprovido.
Tese de julgamento: "1. A empresa integrante de grupo econdmico responde
solidariamente pelas obrigagbes do contrato de compromisso de compra e venda de
imovel. 2. O inadimplemento culposo do vendedor, consubstanciado no atraso
injustificado na entrega do imovel, autoriza a resolugdo do contrato e a restituicdo
integral dos valores pagos, incluida a comissao de corretagem. 3. O prazo prescricional
para a restituicdo dos valores pagos € decenal, com inicio a partir da resolugéo
contratual. 4. O atraso injustificado na entrega de imovel configura dano moral
indenizavel." Dispositivos relevantes citados: CDC, arts. 6°, VI, 7°, p.u., e 14; CC, arts.
205 e 395; CPC, art. 85, § 11. Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Agint no AREsp
1.698.883/RS, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, 4% Turma, j. 17.11.2020; STJ, Agint no
AREsp 1864106/RJ, Rel. Min. Ricardo Villas Béas Cueva, 32 Turma, j. 14.12.2021; STJ,
REsp 1.294.101/RJ, Rel. Min. Raul Araujo, 42 Turma, j. 24.02.2015; STJ, Agint no REsp



2047767/SP, Rel. Min. Raul Araujo, 4% Turma, j. 13.06.2023; Sumula 543/STJ; TJMT,
Apelacao 1021587-69.2023.8.11.0003, Rel.? Des.? Maria Helena Gargaglione Povoas,
22  Cédmara de Direito Privado, DJE 17.10.2024; TJMT, Apelacao
1001531-15.2023.8.11.0003, Rel. Des. Carlos Alberto Alves da Rocha, 3% Camara de
Direito Privado, DJE 29.09.2024; TJMT, Apelagédo 1011542-06.2023.8.11.0003, Rel.
Des. Sebastido de Arruda Almeida, 52 Camara de Direito Privado, DJE 08.09.2024."
(TIMT - N.U 1020386- 08.2024.8.11.0003, CAMARAS ISOLADAS CIVEIS DE DIREITO
PRIVADO, CLARICE CLAUDINO DA SILVA, Primeira Camara de Direito Privado,
Julgado em 21/08/2025, Publicado no DJE 21/08/2025) Portanto, entendo que a
sentenga ndo merece reforma quanto ao reconhecimento da ocorréncia de dano moral
indenizavel. No que tange ao quantum indenizatorio, a jurisprudéncia é pacifica no
sentido de que o valor da indenizagdo por danos morais deve ser fixado com
moderagao, observando-se os principios da proporcionalidade e da razoabilidade, a
gravidade e extensdao do dano, as condi¢cbes econbmicas das partes e o carater
pedagogico-punitivo da medida. No caso em analise, considerando as circunstancias do
caso concreto, entendo que o valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) fixado na sentencga
mostra-se adequado e proporcional, ndo merecendo qualquer reparo. Quanto aos
honorarios advocaticios, a sentenga os fixou em 15% sobre o valor da condenagao,
percentual que se mostra adequado a complexidade da causa e ao trabalho
desenvolvido pelos advogados, em conformidade com os parametros estabelecidos no
art. 85, §2° do CPC. Ante o exposto, ndo conhego do recurso adesivo interposto por
JOSIELMA RIBEIRO ALVES DA SILVA LIMA e GELSON PEREIRA LIMA JUNIOR, e
nego provimento ao recurso de apelagdo interposto por PEDRA 90 ECHER
INCORPORACOES SPE LTDA, mantendo integralmente a sentenga recorrida. Em
razdo da sucumbéncia recursal, majoro os honorarios advocaticios devidos pela
apelante PEDRA 90 ECHER INCORPORAGOES SPE LTDA em 2% (dois por cento),
nos termos do art. 85, §11 do CPC, totalizando 17% sobre o valor da condenagéo. E
como voto. Data da sesséo: Cuiaba-MT, 03/03/2026
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