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Processo: 1016237 - 15.2025.8.11.0041 Orgdo: Quinta Camara de Direito Privado Data de
disponibilizagao: 04/02/2026 Classe: APELACAO CIVEL Tipo de comunicacao: Intimagdo Meio: Diario de
Justica Eletronico Nacional Parte(s): MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA RESIDENCIAL CUIABA
INCORPORADORA SPE LTDA Advogado(s): LORRAN HENRIQUE MIRANDA GONTIJO OAB 207336-A MG
Contetido: ESTADO DE MATO GROSSO PODER JUDICIARIO QUINTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
Numero Unico: 1016237 - 15.2025.8.11.0041 Classe: APELACAO CIVEL (198) Assunto: [Indenizac&o por
Dano Moral, Indenizacdo por Dano Material] Relator: Des(a). MARCOS REGENOLD FERNANDES Turma
Julgadora: [DES(A). MARCOS REGENOLD FERNANDES, DES(A). LUIZ OCTAVIO OLIVEIRA SABOIA
RIBEIRO, DES(A). SEBASTIAO DE ARRUDA ALMEIDA] Parte(s): [LUCAS RODRIGUES DA SILVA - CPF:
050.407.351-62 (APELADO), STEPHANY QUINTANILHA DA SILVA - CPF: 035.217.521-43 (ADVOGADO),
RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA - CNPJ: 36.451.438/0001-33 (APELANTE), LORRAN
HENRIQUE MIRANDA GONTIJO - CPF: 117.618.686-83 (ADVOGADO), MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA -
CNPJ: 36.567.364/0001-03 (APELANTE)] A C O R D A O Vistos, relatados e discutidos os autos em
epigrafe, a QUINTA CAMARA DE DIREITO PRIVADO do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, sob
a Presidéncia Des(a). SEBASTIAO DE ARRUDA ALMEIDA, por meio da Turma Julgadora, proferiu a
seguinte decisao: POR UNANIMIDADE, DESPROVEU O RECURSO. EM E N T A DIREITO CIVIL E DIREITO
DO CONSUMIDOR. APELACAO CIVEL. ACAO DE PUBLICIDADE ENGANOSA C/C INDENIZATORIA.
PROMESSA DE CONDOMINIO FECHADO. AUSENCIA DE MUROS. ViCIOS CONSTRUTIVOS. BOA-FE
OBJETIVA. DANO MORAL CONFIGURADO. MANUTENCAO DO VALOR FIXADO NA ORIGEM.
HONORARIOS FIXADOS POR EQUIDADE. RECURSO DESPROVIDO. I. Caso em exame 1. Apelacgao civel
interposta contra sentenca que, nos autos de acao de publicidade enganosa c/c indenizatdria, julgou
parcialmente procedentes os pedidos para condenar as rés ao pagamento de indenizacao por danos
morais, no valor de R$ 10.000,00, em virtude de falha na prestacdo de servico decorrente de
desconformidade entre a oferta publicitaria e o imdvel entregue. Il. Questdo em discussao 2. As
questdoes em discussao consistem em saber se: (i) hd conexdo ou continéncia com agao distinta em
tramite perante juizo diverso, a justificar deslocamento de competéncia; (ii) 0 autor possui legitimidade
ativa para a agao; (iii) a empresa imobiliaria recorrente ostenta legitimidade passiva; (iv) houve equivoco
na inversdo do 6nus da prova e na concessao da gratuidade da justica; (v) no mérito, analisar a
ocorréncia de publicidade enganosa, a configuragdo do dano moral e a adequacgao do valor fixado, bem
como a correcéo da fixagao dos honorarios advocaticios e a existéncia de ma-fé processual. lll. Razoes
de decidir 3. Inexiste conexao ou continéncia a justificar a reunido de processos, pois a demanda conexa
ja foi sentenciada, nos termos do art. 55, §1°, do CPC, e da Sumula 235/STJ. 4. A legitimidade ativa do
autor decorre de alegacoes proprias e ndo em representagcao do condominio, sendo parte diretamente
interessada na reparacdo dos danos alegados. 5. A imobiliaria que atuou na divulgacao e
comercializagado do empreendimento responde solidariamente, nos termos dos arts. 7°, p.u., e 25, 819,
do CDC. 6. Ainversao do 6nus da prova foi corretamente deferida, diante da hipossuficiéncia técnica do
consumidor e da verossimilhanca das alegacdes. 7. A concessao da justica gratuita deve ser mantida,
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pois ndo restou infirmada por prova suficiente. 8. O conjunto probatério comprova a divergéncia entre o
que foi ofertado publicamente e o efetivamente entregue, o que configura publicidade enganosa e gera
dano moralindenizavel. 9. O valor de R$ 10.000,00 fixado a titulo de danos morais revela-se proporcional
e adequado diante da extensao do dano e dos pardmetros jurisprudenciais. 10. A fixagcao dos honorarios
por equidade encontra respaldo no art. 85, 88°, do CPC, diante do baixo proveito econémico da causa.
11. Nao restou configurado abuso do direito de agdo ou ma-fé processual por parte do autor. IV.
Dispositivo e tese 12. Recurso conhecido e desprovido. Tese de julgamento: "1. A entrega de
empreendimento imobilidrio em desconformidade com as promessas publicitarias veiculadas
caracteriza publicidade enganosa, ensejando reparagao moral. 2. Empresas que integram a cadeia de
fornecimento respondem solidariamente pelos danos decorrentes da ma prestagcao de servigco, nos
termos do CDC." Dispositivos relevantes citados: CPC/2015, arts. 55, §19; 85, §82° e 89; 99, §3°; CDC,
arts. 69, lll, VI e VIII; 7°, p.u.; 25, §1°. Jurisprudéncia relevante citada: STJ, Sumula 235; TJ-MT, ApCiv n°
1046124-54.2019.8.11.0041, Rel. Des. Luiz Octavio O. Saboia Ribeiro, j. 05/11/2025. RELAT ORIO
EXMO. SR. DES. MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Egrégia Camara: Trata-se de recurso de
apelagao interposto por RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA e MAIS LAR IMOBILIARIA
LTDA contra sentenca prolatada pelo Juiz de Direito Gilberto Lopes Bussiki, da 92 Vara Civel da Comarca
de Cuiab4, que, nos autos da Acao de Publicidade Enganosa c/c Agao Indenizatdria ajuizada por LUCAS
RODRIGUES DA SILVA, julgou parcialmente procedentes os pedidos iniciais para condenar as apelantes,
solidariamente, ao pagamento de indenizag&o por danos morais ao autor, ora apelado, no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais), acrescido de juros e corregado monetaria (ID: 329606513). Em suas razbes
recursais, as apelantes alegam, em carater preliminar, a existéncia de conexao e continéncia entre a
presente demanda e outras agdes ajuizadas pelo mesmo autor, com identidade de causa de pedir e
pedidos formulados, especialmente com o processo n°® 1006260-96.2025.8.11.0041, em tramite
perante a 112 Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT, razdo pela qual requerem o reconhecimento da
prevencao daquele juizo e a consequente remessa dos autos. Sustentam, ainda, a ilegitimidade ativa ad
causam do apelado para pleitear reparacao por vicios construtivos relativos as areas comuns do
condominio, com fundamento no art. 1.348, Il, do Cdédigo Civil, aduzindo que somente o préprio
condominio teria legitimidade para pleitear as questdes ora discutidas. Defendem, também, a
ilegitimidade passiva da MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA, ora apelante, por auséncia de qualquer relagéo
contratual com o autor ou pratica de ato ilicito que justifique sua inclusao no polo passivo. Afirmam que
quem figurou no contrato de promessa de compra e venda foi a RESIDENCIAL CUIABA
INCORPORADORA SPE LTDA, razao pela qual aimobiliaria nao seria legitimada a figurar no polo passivo
da acdo. Impugnam a concessao da gratuidade da justica ao apelado, sustentando a existéncia de
elementos suficientes nos autos que desconstituem a presuncéo de hipossuficiéncia, a partir da analise
de documentos financeiros e contradicdes nas alegacdes do requerente quanto a sua renda mensal. Por
fim, ainda em sede preliminar, as apelantes argumentam que a sentenca se equivocou ao realizar a
inversao do 6nus da prova, alegando auséncia de verossimilhanca nas alegacdes autorais e de
hipossuficiéncia técnica. Aduzem, ainda, que a relacdo entre o adquirente e a construtora, em casos
envolvendo eventuais defeitos na construgcao ou problemas estruturais, ndo se enquadra nas hipdteses
de inversdo do 6nus da prova previstas no CDC. No mérito, argumentam que a condenagao por
publicidade enganosa nao encontra suporte em qualquer elemento de prova, seja documental ou
testemunhal, inexistindo clausula contratual, material promocional ou anudncio publicitario que
contenha promessa expressa ou implicita de fechamento do condominio com muros. Defendem que o
uso da expressao "condominio fechado" nao impoe, por si sé, a obrigagdo de construgcdo de muros,
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sendo admissivel o uso de grades, cercas ou outras formas de delimitacao fisica. Acrescentam que o
contrato firmado entre as partes e o0 memorial descritivo do empreendimento ndo fazem qualquer
mencao a utilizacdo de muros. Sustentam, ainda, a inexisténcia de prova pericial quanto a existéncia de
vicios construtivos ou falhas técnicas, que seriam essenciais a analise da veracidade das alegagbes
formuladas pelo autor. Ressaltam que a sentenca extrapolou os limites da lide e promoveu interpretacao
ampliativa da boa-fé objetiva, impondo as requeridas uma obrigacdo inexistente. Afirmam que a parte
autora vem promovendo multiplas demandas com base no mesmo nucleo fatico, modificando apenas
a roupagem juridica das alegagdes, e sempre pleiteando indenizagdes vultosas com fundamento em
propaganda enganosa ou vicios construtivos, razao pela qual requerem a condenacgao do apelado por
litigdncia de ma-fé, nos termos do art. 80 do CPC. No tocante ao dano moral, asseveram que nao restou
demonstrado qualquer sofrimento concreto e que nao se presume abalo moral em hipdteses de
descumprimento contratual, especialmente quando ausente qualquer prova de lesdo a dignidade,
honra ou imagem do autor. Por fim, insurgem-se contra a fixacdo da verba honoraria por equidade,
defendendo que, sendo o valor da causa certo e determinado, deveria ter sido observada a regra do art.
85, §2°, do CPC, com arbitramento entre 10% e 20% do valor da condenacdo. Com base em tais
consideragdes, requerem o acolhimento das preliminares alegadas e, no mérito, a reforma da sentenca
para julgar totalmente improcedente a acdo, com a aplicagdo de multa por litigdncia de ma-fé.
Subsidiariamente, pleiteiam a redugao do valor arbitrado a titulo de danos morais, bem como a reducao
dos honorarios sucumbenciais. Em suas contrarrazdes, o apelado alega, preliminarmente, aviolagdo ao
principio da dialeticidade, uma vez que as apelantes se limitaram a reproducéo literal dos argumentos
ja rejeitados pelo Juizo de Primeiro Grau. Pugna, ainda, pela rejeicdo das preliminares alegadas pelas
recorrentes e, no mérito, pelo desprovimento do recurso, com a majoragao dos honorarios recursais (ID:
329606519). E o relatério. Inclua-se na pauta. VOTO RELAT O R VOTO (PRELIMINAR) - CONEXAO E
CONTINENCIA EXMO. SR. DES. MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Camara: As
apelantes alegam, em carater preliminar, a existéncia de conexdo e continéncia entre a presente
demanda e outras agbes ajuizadas pelo mesmo autor, com identidade de causa de pedir e pedidos
formulados, especialmente com o processo n. 1006260-96.2025.8.11.0041, em tramite perante a 112
Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT, razdo pela qual requerem o reconhecimento da prevencao
daquele juizo e a consequente remessa dos autos. No entanto, ndo assiste razao as recorrentes. Nos
termos dos arts. 55 e 56 do CPC, a conexao exige identidade entre as causas de pedir ou entre os pedidos
formulados. A continéncia, por sua vez, pressup0de a existéncia de duas ou mais acdes com identidade
de partes e de causa de pedir, mas o pedido de uma, por ser mais amplo, abrange o das demais. No caso,
embora as agdes referidas possam guardar relacao fatica remota - visto que envolvem o mesmo
empreendimento imobiliario -, tratam de objeto juridico distinto. Enquanto a presente acao discute
danos morais decorrentes de publicidade enganosa, a outra demanda invocada pelas apelantes cuida
de obrigacao de fazer relacionada a vicios construtivos da unidade autébnoma. Outrossim, ainda que se
cogitasse a eventual existéncia de conexao ou continéncia, nao seria cabivel a reuniao dos feitos para
julgamento conjunto, uma vez que este processo ja foi sentenciado, o que atrai aincidéncia do disposto
no art. 55, § 19, do CPC, segundo o qual "os processos de agcdes conexas serdo reunidos para decisao
conjunta, salvo se um deles ja houver sido sentenciado”. No mesmo sentido, a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica ja consolidou esse entendimento por meio da Sumula 235, segundo a qual
"a conexdo nao determina a reuniao dos processos, se um deles ja foi julgado". Em casos semelhantes,
ja decidiu este Egrégio Tribunal de Justica, inclusive em processo de minha relatoria: DIREITO CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA. CONTRATO BANCARIO. CEDULA DE
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CREDITO. INADIMPLEMENTO. IMPOSSIBILIDADE DE COMPENSACAO COM ACOES SEM LIQUIDEZ.
INEXISTENCIA DECONEXAOENTRE ACOES. EXCESSO DE COBRANGCA NAO DEMONSTRADO. SENTENCA
MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO. I. CASO EM EXAME: (...) O reconhecimento deconexdocom acéo
jasentenciadaé incabivel, conforme o art. 55, § 1°, do CPC, e aSumula235do STJ, pois a existéncia de
decisdo de mérito afasta a possibilidade de reunido deprocessos. (N.U 1001183-57.2020.8.11.0017,
CAMARAS ISOLADAS CIVEIS DE DIREITO PRIVADO, MARCOS REGENOLD FERNANDES, Quinta Camara
de Direito Privado, Julgado em 03/09/2025, Publicado no DJE 03/09/2025) DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. APELACAO CIVEL. ACAO MONITORIA. CONTRATO DE MUTUO COM GARANTIA HIPOTECARIA.
LEGITIMIDADE PASSIVA DOS GARANTIDORES HIPOTECANTES. INEXISTENCIA DECONEXAOCOM ACAO
DE RESCISAO CONTRATUAL JA JULGADA. DESNECESSIDADE DE LIQUIDAGAO PREVIA. INOVACAO
RECURSAL. PRELIMINARES REJEITADAS. NO MERITO, RECURSO NAO CONHECIDO. (...) 5.
Aconexaoprocessual exige simultaneidade de agdes, sendo inaplicavel quando uma das demandas ja
foisentenciada, conforme entendimento consolidado no Enunciado Sumular235do STJ. (...) (N.U
1018035-16.2022.8.11.0041, CAMARAS ISOLADAS CIiVEIS DE DIREITO PRIVADO, CLARICE CLAUDINO
DA SILVA, Primeira Camara de Direito Privado, Julgado em 25/07/2025, Publicado no DJE 25/07/2025)
Portanto, mesmo que houvesse identidade suficiente para justificar o reconhecimento da conexao ou
continéncia - o que, repita-se, ndo se verifica -, nao haveria fundamento legal ou jurisprudencial para
eventual deslocamento da competéncia ou reunido processual nesta fase procedimental. Deste modo,
rejeito a preliminar suscitada. E como voto. VOTO (PRELIMINAR) - ILEGITIMIDADE ATIVA EXMO. SR. DES.
MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Céamara: As recorrentes sustentam a
ilegitimidade ativa ad causam do apelado para pleitear reparagao por vicios construtivos relativos as
areas comuns do condominio, com fundamento no art. 1.348, Il, do Cédigo Civil, aduzindo que somente
o préoprio condominio teria legitimidade para pleitear as questoes ora discutidas. Sem razao, contudo.
Nos termos dateoria da assercao, a legitimidade ativa deve ser aferida com base nas alegagdes contidas
na peticdo inicial, e ndo mediante juizo definitivo acerca do mérito da pretensao deduzida. No caso, 0
autor, na condigcao de adquirente de unidade auténoma, afirmou ter sido diretamente lesado em sua
esfera individual por falhas na prestagao do servigo - tanto no aspecto publicitario quanto na entrega
das condi¢cbes do imodvel, inclusive com reflexos em sua fruicao e expectativa legitima. Portanto,
observa-se que o0 autor nao veicula eventual pretensao do condominio relativa a reparacéo das areas
comuns, mas sim pretensao propria em desfavor das ora apelantes, uma vez que foi o préprio autor
quem adquiriu a unidade imobiliaria e, segundo alega, teria sido vitima de publicidade enganosa
realizada pelas recorrentes no momento da aquisicao do bem. Sobre o tema, ja decidiu este Egrégio
Tribunal: EMENTA APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. PRELIMINARES DE DECADENCIA,
PRESCRICAO, ILEGITIMIDADE ATIVA E PASSIVA. REJEITADAS . VICIO DE CONSTRUGAOQ. VAZAMENTO DE
GAS. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA. DANO MORAL CONFIGURADO . VALOR MANTIDO.
RECURSO DESPROVIDO. (...) 2. Ailegitimidade ativa caracteriza-se pelo dano sofrido e o interesse da
parte no ajuizamento da acéo, considerando que foi atingida pelo problema de construcéo realizado na
obra pela parte apelante, ora construtora. De modo que impoe sua legitimidade, quanto a pretenséo que
em nada se confunde com o condominio. A ilegitimidade passiva das apelantes, nao se afigura, pois
construiram a obra, e qualquer discussdo acerca de vicios provenientes daquela, envolve a
responsabilidade das apelantes. (...) (T)-MT 10091886420188110041 MT, Relator.: NILZA MARIA POSSAS
DE CARVALHO, Data de Julgamento: 02/08/2022, Primeira Camara de Direito Privado, Data de
Publicacao: 10/08/2022) Além disso, o autor nao busca qualquer provimento de obrigacao de fazer
quanto aos vicios construtivos das areas comuns, mas sim a indenizacao por danos morais suportados

4



individualmente, decorrentes da frustragcdo contratual e da discrepancia entre o prometido e o
efetivamente entregue, mostrando-se evidenciada sua legitimidade ativa para pleitear os pedidos
apresentados. Assim, rejeito a preliminar suscitada. E como voto. VOTO (PRELIMINAR) - ILEGITIMIDADE
PASSIVA EXMO. SR. DES. MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Cémara: As apelantes
defendem, também, a ilegitimidade passiva da MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA, ora apelante, por auséncia
de qualquer relacdo contratual com o autor ou pratica de ato ilicito que justifique sua inclusdo no polo
passivo. Afirmam que quem figurou no contrato de promessa de compra e venda foi a RESIDENCIAL
CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA, razéo pela qual a imobiliaria ndo seria legitimada a figurar no polo
passivo da agdo. No entanto, ndo assiste razao as apelantes. Em demandas fundadas em relacao de
consumo, aplica-se a responsabilidade solidaria da cadeia de fornecimento (art. 7°, paragrafo Unico, e
art. 25, 819, do CDC). A empresa que atua na comercializacao do produto ou servico, integrando a oferta
e a veiculacao publicitaria que induziu o consumidor a contratacao, responde solidariamente pelos
vicios do servigo € pela eventual publicidade enganosa. No presente caso, os autos demonstram que a
empresa MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA participou ativamente da veiculacdo das pecas publicitarias do
empreendimento, com indicios de atuag¢ao conjunta na comercializagao das unidades, razao pela qual
deve permanecer no polo passivo da demanda. A propdsito, ja decidiu este Egrégio Tribunal de Justica:
DIREITO CIVIL E DIREITO PROCESSUAL CIVIL. RECURSO DE APELAGCAO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZAGAO POR DANOS MORAIS E RESSARCIMENTO DE PERDAS E DANOS.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA . RESIDENCIAL NOVO TEMPO. RELACAO DE CONSUMO.
CLAUSULA COMPROMISSORIA DE ARBITRAGEM. NULIDADE . ILEGITIMIDADE PASSIVA. REJEITADA.
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DA CADEIA DE FORNECEDORES. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL .
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESCISAO POR CULPA EXCLUSIVA DAS REQUERIDAS. RESTITUICAO
INTEGRAL DAS PARCELAS. DANOS MORAIS CONFIGURADOS . RECURSOS DESPROVIDOS. (...) 5. Todas
as requeridas integram a cadeia de fornecimento e respondem solidariamente pelos danos causados
ao consumidor, nos termos dos artigos 7°, paragrafo unico, e 25, 8§ 1°, do CDC, aplicando-se também a
teoria da aparéncia, pois se apresentaram como corresponsaveis pelo empreendimento. (...) 2. As
empresas que integram a cadeia de fornecimento na comercializagdo de imodveis respondem
solidariamente pelos danos causados ao consumidor, independentemente da divisdo interna de
responsabilidades. (T)-MT - APELACAO CIVEL: 10461245420198110041, Relator.: LUIZ OCTAVIO
OLIVEIRA SABOIA RIBEIRO, Data de Julgamento: 05/11/2025, Quinta Camara de Direito Privado, Data de
Publicagdo: 05/11/2025) Dessa forma, considerando que a empresa apelante MAIS LAR IMOBILIARIA
LTDA integrou a cadeia de fornecimento do empreendimento, respondendo solidariamente pelos danos
causados, deve ser afastada a preliminar de ilegitimidade passiva. Assim, rejeito a preliminar suscitada.
E como voto. VOTO (PRELIMINAR) - IMPUGNAGAO A CONCESSAO DA GRATUIDADE DE JUSTICA AO
AUTOR EXMO. SR. DES. MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Camara: As apelantes
impugnam a concessao da gratuidade da justica ao apelado, sustentando-se a existéncia de elementos
suficientes nos autos que desconstituem a presuncido de hipossuficiéncia, a partir da analise de
documentos financeiros e contradi¢gdes nas alegacdes do requerente quanto a sua renda mensal. Sem
razdo, contudo. Nos termos do art. 99, 83°, do CPC, presume-se verdadeira a alegacao de insuficiéncia
deduzida por pessoa natural, salvo prova em contrario. O autor apresentou declaracdo de
hipossuficiéncia e documentos que demonstram sua renda, tendo o Juizo de Primeiro Grau deferido o
pedido de concessédo da justica gratuita. No caso, as apelantes impugnam a concessao do beneficio da
justica gratuita, aduzindo que o autor possui renda superior a alegada, todavia, observa-se que
consideraram a renda bruta mencionada nos holerites apresentados pelo apelado na origem e néo a
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renda liquida, ja com os devidos descontos. Dessa forma, nao ha que se falar em tentativa de fraude,
conforme alegado pelas apelantes, uma vez que o proprio autor apresentou os holerites que
demonstram sua condicdo de hipossuficiéncia financeira, inexistindo prova nova apresentada pelos
impugnantes que comprovem efetivamente a possibilidade do apelado arcar com as custas
processuais. Sobre o tema, ja decidiu este Egrégio Tribunal: (...) A impugnagao a justica gratuita nao
prospera, pois o 6nus da prova da capacidade financeira da parte beneficidria incumbe a impugnante,
que ndo demonstrou elementos aptos a revogar a benesse. (... (TJ-MT - APELACAO CIVEL:
10057166220218110037, Relator.: SERLY MARCONDES ALVES, Data de Julgamento: 14/11/2025, Quarta
Céamara de Direito Privado, Data de Publicagao: 14/11/2025) Dessa forma, rejeito a preliminar suscitada.
E como voto. VOTO (PRELIMINAR) - INVERSAO DO ONUS DA PROVA EXMO. SR. DES. MARCOS
REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Camara: Por fim, ainda em sede preliminar, as apelantes
argumentam que a sentenga se equivocou ao realizar a inversdo do énus da prova, alegando auséncia
de verossimilhancga nas alegacoes autorais e de hipossuficiéncia técnica. Aduzem, ainda, que a relagao
entre o adquirente e a construtora, em casos envolvendo eventuais defeitos na construcdo ou
problemas estruturais, ndo se enquadra nas hipéteses de inversao do 6nus da prova previstas no CDC.
Contudo, ndo assiste razdo as apelantes. Inicialmente, deve-se registrar que embora a matéria esteja
diretamente relacionada ao mérito recursal, considerando que a tese foi apresentada como preliminar,
passo a analise do pleito apresentado. No caso, trata-se de nitida hipotese de relagdo de consumo, uma
vez que as recorrentes figuram como fornecedoras e 0 apelado como consumidor destinatario final do
produto, razdo pela qual se aplica a disciplina do CDC, inclusive quanto a possibilidade de inversao do
o6nus da prova, nos termos do art. 69, VIll, do CDC. Ademais, a hipossuficiéncia técnica do consumidor
€ presumida, pois decorre diretamente da sua condicdo de vulnerabilidade na relagcdo contratual
firmada com fornecedores especializados. Em relagdes de consumo que envolvem empreendimentos
imobiliarios, a assimetria informacional é acentuada, pois, de um lado, se encontram empresas com
conhecimento técnico e dominio do produto, e, de outro, o consumidor, desprovido dos conhecimentos
especificos necessarios para avaliar questdes construtivas, urbanisticas ou publicitarias. Essa
vulnerabilidade, juridicamente reconhecida pelo art. 49, |, do CDC, legitima a facilitagdo da defesa de
seus direitos, inclusive mediante a inversdo do 6nus probatdrio, quando verificada a verossimilhanca
das alegacodes, que € o caso dos autos. Assim, a hipossuficiéncia técnica, em tais circunstancias, nao
precisa ser demonstrada de forma exaustiva, por ser inerente a prépria natureza da relagao de consumo.
Portanto, considerando que esta evidenciada nos autos a hipossuficiéncia técnica do consumidor e a
verossimilhanga as alegagdes apresentadas, ndao ha qualquer equivoco na inversdao do 6nus da prova
realizada pelo Juizo de Primeiro Grau. Assim, rejeito a preliminar suscitada. E como voto. VOTO
(PRELIMINAR) - VIOLAGCAO AO PRINCIPIO DA DIALETICIDADE EXMO. SR. DES. MARCOS REGENOLD
FERNANDES (RELATOR) Colenda Camara: Em suas contrarrazdes, o apelado alega, preliminarmente, a
violacao ao principio da dialeticidade, uma vez que as apelantes se limitaram a reproducéo literal dos
argumentos previamente rejeitados pelo Juizo de Primeiro Grau na sentenca (ID: 329606519). Todavia,
nado assiste razao ao recorrido. E consabido que o recurso de apelacgao civel deve preencher os requisitos
previstos no artigo 1.010, incisos Il e lll, do Cdédigo de Processo Civil, atacando os fundamentos da
sentenca, umavez que ele deve trazer ao Tribunal os motivos de sua irresignacdo e as razdes pelas quais
almeja a reforma do decisum. Partindo dessa premissa, da analise das razdes recursais apresentadas
por RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA e MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA, constata-se que,
embora haja reiteragdo de argumentos ja expostos previamente, a parte enfrenta os fundamentos
adotados na sentenca, especialmente quanto a arguicdo de preliminares de nulidade e quanto a

6



condenacao ao pagamento de indenizagao por danos morais, demonstrando seu inconformismo acerca
da valoracao juridica conferida pelo Juizo de origem. A propésito, segundo a linha de entendimento da
jurisprudéncia do colendo STJ, a repeticdo dos argumentos anteriormente apontados na peti¢ao inicial
Oou na contestagao nao enseja, necessariamente, a inadmissibilidade do recurso de apelagao, desde
que, das razdes do apelo, fique evidenciado o interesse na reforma da sentencga. Confira-se:
PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PRINCIPIO DA DIALETICIDADE. PRINCIPIO DISPOSITIVO. INSTRUMENTALIDADE DAS FORMAS.
HARMONIZACAO. ARTS. 1.010 E 1.013 DO CPC/2015. REPETICAO DAS RAZOES DOS EMBARGOS DE
DECLARACAO OPOSTOS A SENTENCA NA APELACAO. POSSIBILIDADE. EFETIVA DEMONSTRAGCAO DE
QUE AS RAZOES IMPUGNAM OS FUNDAMENTOS DA SENTENCA E DO PROPOSITO DE OBTER NOVO
JULGAMENTO. NECESSIDADE. HIPOTESE DOS AUTOS. OCORRENCIA. DECISAO MANTIDA. (...) 3. A
jurisprudéncia do STJ privilegia a instrumentalidade das formas, adotando a orientagao de que a mera
circunstancia de terem sido reiteradas, na apelagao, as razbes anteriormente apresentadas na inicial ou
na contestacao, nao é suficiente para o ndao conhecimento do recurso, porquanto a repeticao dos
argumentos nao implica, por si sO, ofensa ao principio da dialeticidade. Todavia, é essencial que as
razdes recursais sejam capazes de infirmar os fundamentos da sentenca. 4. Hipdtese em que, nao
obstante a reproducgao parcial dos embargos de declaracdo opostos a sentenca na apelacao, a parte
recorrente apresentou no recurso as razées pelas quais entendeu estarem equivocados os fundamentos
adotados pela sentencga, nao havendo, assim, violacao ao principio da dialeticidade a justificar o nao
conhecimento da apelacdo. 5. Agravo interno n&o provido" (STJ - Agint no Agint no AREsp n.
2.132.111/SC. Relatora Min. Nancy Andrighi, Terceira Turma. Julgado em 12/12/2022, DJe de 14/12/2022
- grifo nosso). Dessa forma, considerando que a pecga recursal cumpre sua funcao de enfrentar os
fundamentos adotados pelo Juizo a quo, ndo ha que se falar em inépcia recursal ou em ofensa ao
principio da dialeticidade. Assim, rejeito a preliminar suscitada. E como voto. VOTO (MERITO) EXMO. SR.
DES. MARCOS REGENOLD FERNANDES (RELATOR) Colenda Céamara: Presentes os pressupostos
objetivos e subjetivos de admissibilidade recursal, conheco da apelacao interposta. Extrai-se dos autos
que LUCAS RODRIGUES DA SILVA ajuizou Acao de Publicidade Enganosa c/c Agao Indenizatéria em
desfavor de RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE LTDA e MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA,
pleiteando a condenacdo das requeridas ao pagamento de indenizacdo por danos materiais no
percentual de 30% sobre o valor atualizado do imdvel, em decorréncia da desvalorizagao do bem, bem
como ao pagamento de indenizagdo por danos morais no montante de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
Apds o decorrer do processamento do feito, sobreveio sentenga que julgou parcialmente procedente a
demanda, nos seguintes termos: (...) DO JULGAMENTO ANTECIPADO. As partes, devidamente intimadas
para especificarem provas, manifestaram-se no sentido de que ndo possuem outras a produzir. A parte
autora requereu o julgamento antecipado da lide, por entender que a matéria € exclusivamente de
direito, ou que os elementos constantes nos autos sao suficientes para o deslinde da controvérsia. A
parte requerida, por sua vez, também pugnou pelo julgamento antecipado, aduzindo que os
documentos ja acostados aos autos sdo bastantes para o julgamento da demanda. Diante disso, e
considerando o disposto no artigo 355, inciso |, do Codigo de Processo Civil, impde-se o julgamento
antecipado da lide, por se tratar de causa que prescinde de instrugdo probatéria. DO MERITO. A presente
controvérsia cinge-se a analise da responsabilidade civil das rés em razao de vicios construtivos e
suposto descumprimento da oferta publicitaria, no ambito da aquisicao de imovel residencial, com
pedido de indenizacao por danos morais e materiais. Trata-se, evidentemente, de relagdo juridica de
consumo, submetida aos ditames da Lei n.© 8.078/90, sendo certo que o autor figura como consumidor
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final e as rés, como fornecedoras de produtos e servigos. Inicialmente, no tocante aos danos de ordem
moral, entendo que restaram suficientemente caracterizados nos autos, diante da conduta das rés, que
entregaram imoével com falhas técnicas e estruturais, as quais comprometeram nao apenas a fruicao
adequada do bem, mas também a confianca do consumidor na idoneidade da contratagdo. Os
documentos anexados pela parte autora demonstram que a piscina foi interditada por falhas
construtivas que ocasionaram infiltracoes; que ha esgoto a céu aberto em areas comuns do
empreendimento; que as churrasqueiras encontram-se deterioradas; que os halls de entrada sofrem
alagamentos por auséncia de escoamento adequado de aguas pluviais; e que parte do perimetro do
condominio ndo esta murado, ao contrario do que se anunciava amplamente nos materiais publicitarios.
A auséncia de estrutura de seguranga prometida, a deterioragdo de equipamentos essenciais a
convivéncia coletiva e os defeitos recorrentes em estrutura recém-entregue demonstram falha relevante
na prestagdo do servico e violagdo a boa-fé objetiva, a ensejar a reparagdo extrapatrimonial. A
publicidade vinculada, que destacava um "condominio fechado com muros", criou legitima expectativa,
frustrada com a entrega do empreendimento em condi¢gdes diversas. O imdvel residencial é bem
essencial a moradia e a estabilidade familiar. Ao ser entregue em condicdes precarias ou divergentes
daquilo que foi contratado e anunciado, impacta diretamente a qualidade de vida do adquirente. No
caso, nao se trata de mero dissabor ou incbmodo pontual, mas de sucessivas falhas que comprometem
afuncdo econbmica e social do imodvel, o que, por sua natureza, extrapola o campo dos aborrecimentos
triviais. Conforme previsto no artigo 6°, inciso VI, do Cddigo de Defesa do Consumidor, a reparagao por
danos morais é medida que se impde, sobretudo diante da ofensa a dignidade e a confianca do
consumidor, que adquire imovel com sacrificio financeiro relevante e se vé compelido a conviver com
vicios e omissoes do fornecedor. As rés deixaram de agir com o cuidado e zelo exigidos em contratos
dessa natureza, e ndo demonstraram adocao de medidas tempestivas e eficazes para resolugio das
irregularidades. A vista disso, entendo que o valor da indenizacdo por danos morais deve ser arbitrado
com observancia aos critérios da proporcionalidade, da razoabilidade e da fungédo pedagédgica da
medida, levando-se em conta a extensio do abalo, a gravidade da conduta, a condicdo econdémica das
partes e os precedentes deste Juizo. Assim, fixo o valor da indenizagdo em R$ 10.000,00 (dez mil reais).
Por outro lado, no que se refere ao pedido de reparagdo por danos materiais, este ndo merece
acolhimento. Embora o autor tenha alegado desvalorizagao patrimonial do imoével em razdo dos vicios e
da desconformidade com a publicidade veiculada, ndo trouxe aos autos qualquer prova idénea da
alegada depreciagcdo econdmica do bem, tampouco juntou laudo técnico, avaliagcdo de mercado ou
estimativas fundamentadas. Nesse sentido: (...) Do mesmo modo, ndo foram apresentados documentos
que comprovem a realizacado de despesas com reparos, reformas ou medidas de contencdo dos danos
estruturais. A auséncia de notas fiscais, orcamentos ou comprovantes impede a afericdo da extenséo
do suposto prejuizo financeiro sofrido, tornando inviavel a condenacgéo das rés ao pagamento de valores
estimados de forma unilateral e sem substrato técnico. A reparacdo por dano material exige
demonstracdo clara do nexo causal entre a conduta do fornecedor e o prejuizo efetivamente
experimentado pelo consumidor, nos termos do artigo 402 do Cddigo Civil e do artigo 6°, inciso VI, do
CDC. No caso, o autor limitou-se a alegar prejuizo patrimonial, sem, no entanto, demonstrar
minimamente o quantum devido ou mesmo a existéncia do dano em sua dimensdo econdmica. Além
disso, a pretensao de condenacéo arestituicao equivalente a 30% do valor de mercado do imodvel revela-
se absolutamente genérica, desprovida de qualquer base concreta de apuragcdo. A auséncia de
avaliacao comparativa com iméveis em condigoes similares ou estudo técnico sobre a desvalorizagao
decorrente dos vicios narrados retira verossimilhanca do pedido indenizatério material. Assim, a mingua
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de provas hébeis a demonstrar o alegado dano patrimonial, o pedido de indenizacao por danos materiais
deve serjulgado improcedente, sem prejuizo da analise das demais obrigacdes decorrentes do contrato,
que nao foram objeto de controvérsia nos autos. Portanto, diante de todo o exposto, impode-se o
julgamento parcialmente procedente da demanda, exclusivamente para condenar as rés ao pagamento
de indenizag&o por danos morais, no valor de R$ 10.000,00, conforme acima fundamentado, julgando-
se improcedente o pedido de reparacao por danos materiais. DO DISPOSITIVO. Isto posto, com fulcro
no artigo 487, |, do Novo Cdédigo de Processo Civil, JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos
iniciais formulados na presente ACAO DE PUBLICIDADE ENGANOSA C/C ACAO INDENIZATORIA
ajuizada por LUCAS RODRIGUES DA SILVA, em desfavor de RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA
SPE LTDA e MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA, para: - CONDENAR as requeridas de forma solidaria ao
pagamento de indenizagdo por danos moraisao autor, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), acrescido
de corregdo monetaria pela taxa SELIC, a partir da data da sentenca, e juros de mora de 1% ao més, a
contar da citagdo; Em face da sucumbéncia reciproca (art.86, do CPC), CONDENO as partes ao
pagamento das custas e despesas processuais na proporcdo de 50% pela requerente e 50% pelas
requeridas. Quanto aos honorarios advocaticios, fixo em R$ 4.000,00, nos termos do que preceitua
paragrafo 2° e 8° do art. 85 do CPC, na proporcao de 50% em favor da requerida e 50% em favor da
autora, sendo que a cota parte da autora fica suspensa por ser beneficiario da justica gratuita. (...) (ID:
329606512) Irresignado, o apelante interpds o presente recurso, pretendendo a reforma da sentenca, a
fim de que seja afastada a condenagao ao pagamento de indenizagao por danos morais. Pois bem. Apds
detida analise dos autos, entendo que o apelo nao comporta provimento. A controvérsia recursal
consiste em analisar: (i) se houve efetiva pratica de publicidade enganosa por parte das rés/apelantes;
(ii) se estao presentes os pressupostos da responsabilidade civil, a ensejar indenizagao por danos
morais; (iii) se o valor arbitrado a titulo de compensacido moral atende aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade; e (iv) se a fixagdo dos honorarios advocaticios, realizada com base na equidade,
merece retificacado. Inicialmente, necessario esclarecer que a relagcao juridica estabelecida entre as
partes se caracteriza como relagao de consumo, nos termos dos art. 2° e 3° do Cdédigo de Defesa do
Consumidor, uma vez que o apelado, na condi¢cado de adquirente, é destinatario final do bem, enquanto
as apelantes figuram como fornecedoras do produto. Como bem delineado pelo Juizo a quo, os
elementos constantes nos autos, especialmente os documentos fotograficos e materiais publicitarios
colacionados - demonstram que houve promessa publicitaria de venda de unidades em "condominio
fechado", induzindo o consumidor a crer que o empreendimento possuiria muros de alvenaria em todo
seu perimetro, como medida de seguranca e privacidade. Todavia, conforme constatado, a entrega do
empreendimento ocorreu sem o fechamento integral com muros, utilizando-se os fornecedores de
cercas de metal ao fundo do imével, o que frustrou a legitima expectativa gerada pela oferta. Soma-se a
isso 0 conjunto de vicios construtivos identificados, tais como esgoto a céu aberto, deterioragao de
equipamentos de uso coletivo, infiltragdes, alagamentos e inutilizacdo da piscina, que corroboram a
falha na prestacdo do servico e a violacdo a boa-fé objetiva. Essas circunstancias, por si so,
transcendem os meros aborrecimentos do cotidiano, justificando o reconhecimento do dano moral
indenizavel, uma vez que a entrega do imodvel em condi¢cbes diversas daquelas anunciadas,
especialmente em relacao a aspectos essenciais a seguranca e ao conforto, enseja reparacao
extrapatrimonial. A propdsito, j& decidiu este Egrégio Tribunal de Justica: APELACAO CIVEL- ACAO DE
INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E MORAL - CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
PROMESSA DE ACABAMENTO COM QUALIDADE SUPERIOR - KIT TOP - DESCONFORMIDADE ENTRE A
PUBLICIDADE VEICULADA E O PRODUTO ENTREGUE - DECADENCIA DO DIREITO AUTORAL - AFASTADA
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- PUBLICIDADE ENGANOSA - ATO ILICITO - DANO MATERIAL CONFIGURADO - DANO MORAL
CARACTERIZADO - DEVER DE INDENIZAR - VALOR MANTIDO - APELO NAO PROVIDO. (...) A teor do art.
30 do Cdédigo de Defesa do Consumidor, toda informacgéao ou publicidade, veiculada por qualquer forma
ou meio de comunicacdo com relagcdo a produtos e servigos oferecidos ou apresentados, obriga o
fornecedor que a fizer veicular ou dela se utilizar e integra o contrato que vier a ser celebrado. Conforme
jadecidido por este Tribunal, a entrega do imdével adquirido na planta em evidente desconformidade com
aquilo que foi divulgado, ultrapassa os limites de um mero aborrecimento cotidiano, resulta na
existéncia de ato ilicito apto a ensejar reparagao por dano extrapatrimonial. O valor arbitrado para a
indenizacdo por dano moral é de ser mantido para atender as finalidades almejadas e com as
especificidades do caso concreto. (N.U 1000808-18.2019.8.11.0041, CAMARAS ISOLADAS CIVEIS DE
DIREITO PRIVADO, GUIOMAR TEODORO BORGES, Quarta Camara de Direito Privado, Julgado em
02/10/2023, Publicado no DJE 02/10/2023) No mesmo sentido, € o entendimento adotado por outros
Tribunais patrios: APELAGAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. PRELIMINAR. CERCEAMENTO DE DEFESA.
PROVA PERICIAL. ESPECIFICACAO DE PROVAS NAO APRESENTADA. MERITO. SOPESAMENTO DE
PROVAS. PROVA DOCUMENTAL. LASTRO TECNICO. PROPAGANDA ENGANOSA. MURO PRESENTE EM
PUBLICIDADE. AUSENCIA NA ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS. DIREITO A PRIVACIDADE E
SEGURANGCA. RESTITUICAO EM DOBRO. MA-FE OU AUSENCIA DE BOA-FE. JUROS. TERMO INICIAL.
RELACAO CONTRATUAL. DATA DA CITACAO. (...) A auséncia de item construtivo substancial para a
seguranga de imodvel, constante apenas da publicidade veiculada pela construtora, trata-se da definigao
mesma de propaganda enganosa. Privado o consumidor do pleno exercicio do direito a seguranca,
tranquilidade e privacidade, ndo ha que se falar em mero aborrecimento decorrente de inadimplemento
contratual. (...) (TJ-MG - Apelacdo Civel: 50013242420208130317, Relator.: Des .(a) Amauri Pinto
Ferreira, Data de Julgamento: 04/12/2024, Camaras Civeis / 172 CAMARA CIVEL, Data de Publicacao:
05/12/2024) APELACOES CIVEIS - ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C RESTITUICAO DE QUANTIA
PAGAS, DANOS MORAIS E MATERIAIS POR PROPAGANDA ENGANOSA - CONDOMINIO FECHADO -
COMPRA E VENDA DE LOTE - ANUNCIO DE EMPREENDIMENTO EM CONDOMINIO FECHADO - PRATICA
DE PUBLICIDADE ENGANOSA - CARACTERIZACAO - RESCISAO DO CONTRATO COM RESTITUICAO DE
VALORES PAGOS - CABIMENTO - DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL DAS VENDEDORAS - DANOS
MORAIS - INDENIZACAO DEVIDA - "QUANTUM" INDENIZATORIO - RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE - OBSERVANCIA - PEDIDOS DE MINORAGCAO E MAJORAGAO - IMPOSSIBILIDADE
- PERDA DE UMA CHANCE - NAO COMPROVAGAO - HONORARIA DE SUCUMBENCIA -MAJORACAO -
IMPOSSIBILIDADE - SENTENCA MANTIDA. (...) Para o arbitramento da reparagado pecuniaria por dano
moral, o juiz deve considerar circunstancias faticas e repercussao do atoilicito, condi¢cdes pessoais das
partes, bem como os principios da razoabilidade e da proporcionalidade - O descumprimento contratual
e a propaganda enganosa frustraram as expectativas e causaram dissabores, que vao além de meros
aborrecimentos ou simples insatisfacao, vindo a possibilitar a reparagcao por danos morais - Verificando-
se que o valor indenizatério a titulo de danos morais estabelecido na sentenca revela-se equitativo aos
fins destinados, inviavel sua reducado ou majoracao (...) (T)-MG - Apelagao Civel: 5023700-05.2021.8
.13.0079 1.0000.24 .146741-4/001, Relator.: Des.(a) Habib Felippe Jabour, Data de Julgamento:
09/04/2024, 182 CAMARA CIVEL, Data de Publicacao: 10/04/2024) APELACOES CIVEIS. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. INDENIZATORIA. DANO MORAL . PROPAGANDA ENGANOSA. E proibida toda
publicidade enganosa ou abusiva. E enganosa qualquer modalidade de informag&o ou comunicacéo de
carater publicitario, inteira ou parcialmente falsa, ou que, por qualguer outro modo, mesmo por
omissao, seja capaz de induzir em erro o consumidor a respeito da natureza, caracteristicas, qualidade,
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quantidade, propriedades, origem, preco e quaisquer outros dados sobre produtos e servigos. O Cédigo
de Defesa do Consumidor responsabiliza objetivamente o anunciante que veiculou publicidade
enganosa ou abusiva. NEGARAM PROVIMENTO AS APELACOES. UNANIME. ( Apelacdo Civel N°
70069399681, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator.: Walda Maria Melo Pierro,
Julgado em 10/08/2016). (TJ-RS - AC: 70069399681 RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Data de
Julgamento: 10/08/2016, Vigésima Camara Civel, Data de Publicagao: Diario da Justica do dia
17/08/2016) No que tange ao valor arbitrado a titulo de indenizagcdo por danos morais, entendo que
também néao assiste razao as apelantes. Como € sabido, a indenizacao por danos morais nao possui
carater tarifado, devendo ser arbitrada pelo juizo com base nos principios da razoabilidade e
proporcionalidade, observando-se, ainda, os critérios da reparagao integral, da funcéo pedagdégica, bem
como as condicbes econdmicas das partes e a gravidade do dano. Portanto, a finalidade da indenizagao
por danos morais € triplice: compensatdria, punitiva e pedagogica. Deve reparar o sofrimento
experimentado pela vitima, punir o ofensor pela conduta inadequada e desestimular a reiteracao de
comportamentos similares, de modo que o quantum indenizatério deve ser suficiente para alcancar
esses objetivos, considerando a capacidade econdmica da empresa ofensora e a extensado dos danos
causados. No caso em exame, restou evidenciada a ocorréncia de publicidade enganosa, apta a gerar
fundada frustracao na legitima expectativa do consumidor quanto as caracteristicas e a utilidade do
bem, tratando-se de falha relevante na prestagao do servigo, causadora de prejuizo concreto a esfera
subjetiva do autor. A vista dessas circunstancias, afigura-se razodvel e proporcional o valor de R$
10.000,00 (dez mil reais) fixado pelo Juizo de origem, em consondncia com os principios da
razoabilidade, proporcionalidade e vedacdo ao enriquecimento sem causa, atendendo aos fins
compensatorio e pedagogico da indenizacao civil, sem configurar qualquer tipo de excesso. O valor
arbitrado na sentenca mostra-se razoavel e proporcional aos danos sofridos, pois a evidente falha na
prestacdo dos servigcos por parte da construtora, bem como o descaso e o desrespeito ao consumidor
demonstram o efeito danoso de ordem moral, ndo reclamando maior esforgo probatério neste sentido.
Por fim, com relacao a tese de que a fixagdo dos honorarios sucumbenciais por equidade se deu de
forma equivocada, sob o argumento de que deveria ter sido observada a regra do art. 85, §2°, do CPC,
verifica-se que ndo assiste razao as recorrentes. Com efeito, o art. 85, 88°, do CPC dispde que, nas
causas em que for inestimavel ou irrisério o proveito econémico, ou ainda quando o valor da causa for
muito baixo, os honorarios podem ser fixados por equidade, desde que devidamente fundamentado. No
caso concreto, a condenacgao se restringiu ao pagamento de indenizacéo por danos extrapatrimoniais
na quantia de R$ 10.000,00 (dez mil reais), valor este que, ainda que suficiente para compensar o abalo
moral suportado, é notoriamente modesto sob a d6tica da base de calculo para os honorarios
advocaticios. A fixacdo dos honorarios, exclusivamente com base no percentual legal sobre esse
montante (10% a 20%), conduziria @ remuneracao irriséria dos patronos das partes, em quantia
desproporcional ao trabalho técnico desenvolvido. Registre-se que a jurisprudéncia deste Egrégio
Tribunal tem assentado que, nas hipdteses em que a fixacdo dos honordrios sobre o valor da
condenacao implicar remuneracao desproporcional ao labor exercido, admite-se a adogcéo do critério
equitativo. Vejamos: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DECLARAGAO EM APELAGAO CIVEL.
OMISSAO NO ACORDAO. FIXACAO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS SUCUMBENCIAIS. PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE. APLICACAO DO ART. 85, § 8°, DO CPC. RECURSO ACOLHIDO. (...) 4. A condenag&o ao
pagamento de honorarios é imperativo legal decorrente do principio da causalidade, sendo obrigatdria
quando ha inversao da sucumbéncia, conforme art. 85 do CPC. 5. Considerando o valor reduzido da
causa (R$ 5.000,00), é cabivel a fixagdo por apreciagdo equitativa, conforme art. 85, § 8°, do CPC, em
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observancia ao grau de zelo, a complexidade da demanda e ao trabalho desenvolvido pelos patronos da
parte vencedora. 6. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica reforca que a aplicagao do § 8° do
art. 85 do CPC é valida nos casos em que o valor da causa € irrisorio ou inexpressivo frente a atuagéao
processual. (...) (N.U 1001058-05.2019.8.11.0024, CAMARAS ISOLADAS CIVEIS DE DIREITO PRIVADO,
LUIZ OCTAVIO OLIVEIRA SABOIA RIBEIRO, Quinta Camara de Direito Privado, Julgado em 19/11/2025,
Publicado no DJE 19/11/2025) Dessa forma, deve ser mantida a sentenca no ponto em que reconheceu
a sucumbéncia reciproca e fixou os honorarios advocaticios por equidade no valor de R$ 4.000,00, na
proporgao de 50% em favor da requerida e 50% em favor do autor, permanecendo suspensa a cota parte
do autor por ser beneficiario da justiga gratuita. Por fim, quanto ao pedido de condenacao do apelado
por litigdncia de ma-fé, também nao merece acolhimento. A simples propositura de diversas agdes com
base em fatos similares, mas com pretensodes juridicas distintas, ndo caracteriza, por si so, abuso do
direito de agcdo, notadamente em se tratando de demandas de consumo, de modo que nao restou
configurada qualquer das hipdteses previstas no art. 80 do CPC. Em face do exposto, conheco e NEGO
PROVIMENTO ao recurso de apelagdo interposto por RESIDENCIAL CUIABA INCORPORADORA SPE
LTDA e MAIS LAR IMOBILIARIA LTDA, mantendo incélume a sentenca por seus préprios fundamentos.
Por conseguinte, tendo em vista o desprovimento do apelo e a fixagdo dos honorarios por equidade na
origem, majoro a condenagio em honorarios advocaticios sucumbenciais em desfavor do apelante para
o valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), mantida a condenacé&o a quantia de R$ 2.000,00 (dois mil reais)
fixada na sentenga em desfavor do apelado, em virtude do reconhecimento da sucumbéncia reciproca.
E como voto. Data da sessédo: Cuiaba-MT, 03/02/2026
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